Pagos Millonarios y Posibles Conflictos de Interés Bajo la Lupa en Sonora.

Continuamos recibiendo documentos y antecedentes relacionados con presuntas operaciones
que involucran recursos publicos, al empresario sonorense Carlos Benito Astiazaran Aguilary a
diversas dependencias del Gobierno del Estado de Sonora.

En esta ocasion, los datos recabados no estan relacionados con contratos gubernamentales
adjudicados a companias vinculadas al empresario, sino con una transacciéon que, de acuerdo con
la investigacién, habria implicado pagos millonarios en favor de Marina Sol Bajo, S.A. de C.V.,
sociedad de la cual es accionista.

Segln los antecedentes obtenidos, el Gobierno del Estado de Sonora, por conducto de la
Comision Estatal de Bienes y Concesiones, habria comprometido o efectuado desembolsos por
aproximadamente 35 millones de pesos, derivados de la adquisiciéon o regularizacion de una
fraccién de terreno de 17,839 metros cuadrados correspondiente a un tramo del Boulevard
Tetakawi, en San Carlos, Nuevo Guaymas, Sonora, identificado como Porcién 2 Avenida.

Conforme a la documentacién consultada, dicho predio forma parte de una vialidad construida
con recursos publicos hace mas de tres décadas y que atraviesa terrenos propiedad de la citada
sociedad mercantil. Asimismo, se senala que la obra habria sido ejecutada originalmente por
constructoras relacionadas con el mismo grupo empresarial al que se encuentra vinculado Carlos
Benito Astiazaran Aguilar.

Fuentes consultadas sostienen que, por la naturaleza de la vialidad y el marco normativo
aplicable en materia de urbanizacién y desarrollo urbano vigente en aquella época, resulta
necesario esclarecer si existia la obligaciéon legal de ceder gratuitamente esa drea al dominio
publico.

Subdivision del predio y desarrollo inmobiliario

Los registros revisados muestran que, en mayo de 2024, fue inscrita ante el Instituto Catastral y
Registral del Estado de Sonora una subdivisién del predio denominado Los Tomates, ubicado en
San Carlos, Nuevo Guaymas, Sonora, inmueble originalmente adquirido por Fernando Maria,
Alejandro Agustin, Alberto, Francisco Xavier y Carlos Benito Astiazardn Aguilar.

Como resultado de dicha subdivision se generd, ademads de la fraccién vinculada a la operaciéon
previamente descrita, un lote con una extensién aproximada de 151,854 metros cuadrados.
Segiin los antecedentes recabados, esta superficie forma parte actualmente del desarrollo
inmobiliario denominado “Sol Bajo”, impulsado por una sociedad relacionada con Astiazaran
Aguilar en asociacién con Inmobiliaria Piedras Pintas, S.A. de C.V.

La informacion corporativa consultada senala que en esta Gltima sociedad tiene participacion
Antonio Francisco Astiazardn Gutiérrez, actual presidente municipal de Hermosillo, quien



ademads coincidié con Carlos Benito Astiazardn Aguilar como integrante del Consejo Directivo
del Consejo Estatal de Concertacion para la Obra Publica (CECOP).

CONSEJO ESTATAL DE CONCERTACION
PARA LA OBRA PUBLICA

ACTA DE SESION DE CONSEJO DIRECTIVO
CONSEJO ESTATAL DE CONCERTACION
PARA LA OBRA PUBLICA

ACTA DE SESIQN DE CONSEJO DIRECTIVO
CUARTA SESION EXTRAORDINARIA 2021

ACTA NUMERO 113/2021

- - - En la Ciudad de Hermosillo, Sonora, siendo las 17:30 horas (DIECISIETE

HORAS CON TREINTA MINUTOS) del dia 10 (DIEZ) de noviembre del afio
2021(DOS MIL VEINTIUNO), se hace constar que nos encontramos reunidos en la

sala de juntas del Consejo Estatal de Concertacion para la Obra Plblica, ubicado

en calle Zaragoza nimero 5, esquina con Independencia de la Colonia Villa de

Seris de esta Ciudad, los integrantes del Consejo Directivo de dicha Entidad: DR.
FRANCISCO ALFONSO DURAZO MONTANO, Gobernador Constitucional del

Estado de Sonora y Presidente del Consejo Directivo, representado por el MTRO.
RODOLFO CASTRO VALDEZ, Jefe de la Oficina del Ejecutivo Estatal; L.D.
FRANCISCO VAZQUEZ VALENCIA, Secretario Particular del Ejecutivo Estatal y

i Vicepresidente del Consejo Directivo, representado por la LIC. DIANA FIMBRES
\ NEMER, Directora General de Administracién de la Secretaria Particular del
Ejecutivo Estatal; L.A.E. ISMAEL FIMBRES NUNEZ, Representante de la

Sociedad Civil y Vocal del Consejo Directivo, LIC. CARLOS BENITO
ASTIAZARAN AGUILAR, Representante de la Sociedad Civil y Tesorero del

Consejo Directivo, ING. HERIBERTO MARCELO AGUILAR CASTILLO, Secretario

de Infraestructura y Desarrollo Urbano y Vocal del Consejo Directivo, LIC.

ALVARO BRACAMONTE SIERRA, Secretario de Gobierno y Vocal del Consejo

Directivo, representado por el MTRO. JESUS JAVIER CEBALLOS CORRAL,
Subsecretario de Concertacién Social; LIC. MARIA WENDY BRICENO ZULOAGA,

Secretaria de Desarrollo Social y Vocal del Consejo Directivo, representada por la

LIC. ALMA DELIA LIMON MORENO, Subsecretaria de Infraestructura Social;

ARQ. ARMANDO VILLA ORDUNO, Secretario de Economia y Vocal del Consejo

Directivo, representado por la LIC. ANGELA BEATRIZ GONZALEZ VARGAS,

Directora de Promocién de Inversién, quien participa por videoconferencia via

zoom; DR. AARON AURELIO GRAGEDA BUSTAMANTE, Secretario de
Educacion y Cultura y Vocal del Consejo Directivo, representado por el MTRO.

SAMUEL ESPINOZA GUILLEN, Subsecretario de Planeacién y Administracion;

MTRO. OMAR FRANCISCO DEL VALLE COLOSIO, Secretario de Hacienda y

Vocal del Consejo Directivo, representado por la C.P. ROSA YADIRA TIZNADO

GARCIA, Subdirectora de Desarrollo A entidad Paraestatal; ARQ. MARIANO

KATASE RUIZ, Representante de la Sociedad Civil y Vocal del Consejo Directivo;

C.P. EMMA BEATRIZ LOPEZ JASSO, Representante de la Sociedad Civil y Vocal

del Consejo Directivo; C.P. SANTOS GONZALEZ YESCAS, Presidente Municipal

de San Luis Rio Colorado y Vocal del Consejo Directivo quien participa por
videoconferencia via zoom; LIC. ANTONIO ASTIAZARAN GUTIERREZ,
Presidente Municipal de Hermosillo y Vocal del Consejo Directivo quien participa
por videoconferencia via zoom; LIC. JAVIER LAMARQUE CANO, Presidente
Municipal de Cajeme y Vocal del Consejo Directivo y como invitados especiales el
LIC. GUILLERMO ALEJANDRO NORIEGA ESPARZA, Secretario de Ila
Contraloria General, quien funge en este acto como Comisario Oficial y el C.P.
JESUS SALVADOR VALENCIA GUZMAN, Vocal Ejecutivo del Centro Estatal de
Desarrollo Municipal; asi mismo se encuentra presente el C.P. JORGE
HERNANDEZ CISCOMANI, Titular del Organo Interno de Control de Cecop, con el
fin de celebrar la Cuarta Reunién Extraordinaria del Consejo Directivo, en la que
sé trataran los asuntos contenidos en el Orden del Dia que se inserta a
CONtNUACION: = = = = = = = = = = o e e e e e s

Esta Foja pertenece al Acta No. 113/2021 de la Cuarta Sesion Extraordinaria del Consejo Directivo de CECOP
~——

Adicionalmente, es un hecho ptblico que ambos mantienen un vinculo familiar, ya que Carlos
Benito Astiazardn es hermano del padre de Antonio Francisco Astiazardn Gutiérrez. Estas
circunstancias resultan relevantes para el analisis de los hechos descritos en la presente




investigacion, particularmente en lo relativo a la posible existencia de conflictos de interés
derivados de las relaciones familiares, empresariales e institucionales identificadas.

Controversias societarias

De acuerdo con diversos documentos y testimonios incorporados a la investigacion, previo al
inicio del desarrollo inmobiliario “Sol Bajo” se habrian celebrado diversas asambleas societarias
mediante las cuales se busc6 modificar la estructura de control de Marina Sol Bajo, S.A. de C.V.

Algunos accionistas sostienen que dichas actuaciones tuvieron como consecuencia el
desconocimiento de socios que, en su momento, recibieron acciones de la compania y que
representarian aproximadamente el 15% de su capital social. Segin las fuentes afirman que los
afectados habrian conservado esa participacion durante mas de dos décadas y sostienen que las
resoluciones adoptadas los privaron indebidamente de derechos corporativos y beneficios
econodmicos vinculados al proyecto inmobiliario.
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PRIMER TESTIMONIO DE LA ESCRITURA
PUBHICAIQUE CONTIENE PROTOCOLIZACION DE
ACTA DE ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA
DE ACCIONISTAS DE LA SOCIEDAD
DENOMINADA: MARINA SOL BAJO,
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE,

21 PE ENERO 2002.
Fecha de Otorgamiento:

LIC. PROSPERO IGNACIO SOTO WENDLANDT
Titular de la Notaria Publica Numero Cinco

Hermosillo, Sonora, México L
EEREE

CORDOVA CELAYA - 50,847 50,847.00

LUIS TEODORO Fog e
PERALTA MARTINEZ - 50,847 50,847:00 . e
ADOLFO BURGOS LAGARDA - 50847 50.847.00
TOTALES , 250 999.750 $1.000.000.00




Con base en la informacion recabada, no ha sido posible determinar si estas circunstancias fueron
conocidas, ignoradas o debidamente evaluadas por Inmobiliaria Piedras Pintas, S.A. de C.V., por
Antonio Francisco Astiazardn Gutiérrez o por la institucién fiduciaria que intervino en la
constitucion del fideicomiso relacionado con el desarrollo, con anterioridad a la formalizacion
de los instrumentos correspondientes.

ECONOMiA Registro Pﬁb!ico de

Comercio
Guaymas
Asamblea (FME: 1201) 0D5
Namero Unico de Documento
M2 - Asamblea
Folio mercantil electrénico: 1201
Por instrumento No. 61156 Volumen: 878
De fecha: 11/10/2023
Formalizado ante: Notario Pablico
Nombre: Luis Rubén Montes de Oca No. 39
Mena
Estado: Sonora Municipio: Hermosillo
Consta que a solicitud de: ONECIMO NAVARRETE ALDAMA
Como rep ylo dela de MARINA SOL BAJO S.A.DEC.V.
socios de la sociedad denominada:
Se formaliz6 el acta de asamblea:
General I:lEspecial
En caso de asamblea general
l:[ordinaria Exlraordinaria
De fecha: 02/09/2023

Y se tomaron los siguientes acuerdos

Otros acuerdos que conforme a la ley deben inscribirse (anotar el fundamento legal)

1°.- EL DESCONOCIMIENTO DE LOS SENORES FRANCISCO MANUEL CORDOVA CELAYA, LUIS TEODORO PERALTA
MARTINEZ Y ADOLFO BURGOS LAGARDA, COMO SOCIOS DE LA EMPRESA “MARINA SOL BAJO”, SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, POR HABER OMITIDO EL PAGO RESPECTIVO DE SU SUSCRIPCION DE ACCIONES
Y EL SEGUNDO ADEMAS, POR DESAPARICION O INEXISTENCIA DEL AFECTO SOCIETARIO. Con Fundamento Legal en
el Art 21 L del Reglamento de Comercio.

Uso de activos societarios como respaldo de obligaciones

La investigacién también documenta que activos pertenecientes a Marina Sol Bajo, S.A. de C.V.
habrian sido utilizados para garantizar obligaciones relacionadas con contratos obtenidos por
Urbanizadora de la Presa, S.A. de C.V., empresa vinculada a Carlos Benito Astiazardn Aguilar y
su esposa Veatriz Campa Robles; operada con la participacion de Hedman Araujo Cortés y Leonel
Araujo Cortés como sus prestanombres, poniendo en riesgo el patrimonio de la empresa y de sus
accionistas.



NOTARIA PUBLICA NUM. 46
HERMOSILLO, SONORA, MEXICO,

NS
Ot vovam N
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\ RUIZ CAZARES
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dias del mes de Marzo del 2023 (DOS MIL VEINTITRES]“ANTEil, LICENGIADOA
ROMELIA RUIZ CAZARES, Notaria P(blica Numero 46 (cuarenta y seis), Titular, de esta

residencia, en ejercicio de esta demarcacién notarial, compareci6 la sefiora VERONICA
TRUJILLO DURAZO, en su Caracter de Delegado Especial, de la Persona Moral
denominada “URBANIZADORA DE LA PRESA S.A DE C.V.", personalidad que quedara
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; { NUMERO DE 3
ACCIONISTA ACCIONES DE CAPITAL VALOR NOMINAL Y
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De acuerdo con los antecedentes recabados, la garantia en cuestion habria sido suscrita por
Francisco Javier Astiazaran Tolentino, sobrino, compadre y socio de Carlos Benito Astiazaran
Aguilar, sin contar presuntamente con la autorizacion de la totalidad de los socios.

TOKIO MARINE
HCC

Autorizacion para solicitar Reportes de Crédito Personas Fisicas / Personas Morales

Por este conducto autorizo expresamente a Tokxc Manne HCC México Compama Afianzadora S.A de C.V., para que por conducto de
sus funcionarios facultados lieve a cabo I sobre mi ¢ crediticio o el dela Empresa que represento en
Trans Union de México, S. A. SIC y/o Dun & Bradstreet, S.A. SIC.

Asi mismo, declaro que conozco la naturaleza y alcance de la informacion que se solicitars, del uso que Tokio Manne HCC México
Compafiia Afianzadora S Ade C. \/ haré de al informacién y de que ésta podrd realizar consultas periddicas sobre mi historial o el de
la emp que que esta autorizacion se encuentre vigente por un pericdo de 3 afios contados a partir de
sus expedicién y en todo caso durante el tiempo que se mantenga la relacion juridica.

En caso de que la sohcliante sea una Pelsona Moral, declaro bajo protesta de decir verdad Ser Representante Legal de la empresa
que ala fecha de firma de la presente autorizacién no me han sido revocados,

limitados, ni modxﬂcados en fonna a!guna

Fiado: URBANIZADORA LA PRESA, S.A. DE C.V. ~ T Obligado Solidario: MARINA SOL BAJO, S.A DEC.V. )

RFC: UPRO51206DR9 ) | RFC: MSB8311237ZA

Nombre del representante: HEDM}N RAUJO CORTEZ Nombre del representante:FRANCISCO JAVIER ASTIAZARAN
/ TOLENT)NO

Firma: y ! Flrma: -

Esloy consciente y acepto de bajo propiedad de Tokio Maﬂ'ﬁw México Compaiiia Afianzadora S.A.
de C.V. para efectos de control y cumpllmlento del articulo 28 dela Ley para Regular a Las Sociedades de Informacién
Crediticia; mismo que sefiala que las sblo podran prop. a un Usuario, cuando éste cuente con
{2 autorizacién expresa del Cliente mediante su firma autégrafa.

Donacion de terreno al Gobierno del Estado

Por otro lado, la investigacion identificé que en junio de 2023 la empresa Rocky Point, S.A. de
C.V., accionista mayoritaria de la multirreferida empresa Marina Sol Bajo, S.A. de C.V., sociedad



en la que participa Carlos Benito Astiazaran Aguilar, celebré un contrato de donacién mediante
el cual habria transferido al Gobierno del Estado de Sonora una superficie aproximada de 50,000
metros cuadrados ubicada en Puerto Penasco, Sonora.

Y%, nner o RIS 2R

[ SONORA

CONTRATO DE DONACION ONEROSA QUE CELEBRAN POR UNA PARTE, EL GOBIERNO
DEL ESTADO DE SONORA, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA “EL
GOBIERNO", REPRESENTADO POR EL C. LIC. MARCO ANTONIO GALLARDO GALAZ, EN
SU CARACTER DE COORDINADOR EJECUTIVO DE LA COMISION ESTATAL DE BIENES Y
CONCESIONES Y, POR LA OTRA PARTE, LA EMPRESA ROCKY POINT, S.A. DE C.V.,
REPRESENTADA POR EL C. CARLOS BENITO ASTIAZARAN AGUILAR, EN SU CALIDAD DE
APODERADO LEGAL, A QUIEN SE LE DENOMINARA “LA EMPRESA", Y CUANDO ACTUEN
DE MANERA CONJUNTA SE LES DENOMINARA COMO “LAS PARTES", AL TENOR DE LAS
SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

PRS- o S
\\§\\~\‘\/§\

SONORA

POR “EL GOBIERNO"
GOBIERNO DEL ESTADO DE SONORA

COMISION ESTATAL DE BIENES Y CONCESIONES
REPR ADA POR:

3

POR “LA EMPRESA"
ROCKY POINT, S.A. DE C.V.
REPRESENTADO POR:

LIC. CARLOS BENITO ASTIAZARAN AGUILAR.

TESTIGOS

o ? CRUZ BUTRON LIC. ADR|, NTOS PACHECO
DIRECTOR E BIENES DEL DOMINIO Dj TORAURIDICO

DEL ESTADO /

ESTA HOJA FINAL FORMA PARTE DEL CONTRATO DE DONACION ONEROSA DE FECHA 27 DE JUNIO DE
2023, ENTRE EL GOBIERNO DEL ESTADO DE SONORA Y ROCKY POINT, S.A DE C.V., EL CUAL CONTIENE 11
HOJAS.

Asimismo, se identificé que el 14 de diciembre de 2023 se realiz6 una transferencia electrénica
por la cantidad de $1,410,000.00 (un millén cuatrocientos diez mil pesos 00/100 M.N.) desde una



cuenta bancaria de BBVA a nombre de Urbanizadora de La Presa, S.A. de C.V., a favor de la
empresa Rocky Point, S.A. de C.V, sociedad en la que participa el referido empresario y que
previamente celebr6 un contrato de donacion a favor del Gobierno del Estado de Sonora.

14/12/23, 11:33

BBVA

14/12/2023 12:33:20 PM

BBVA

Traspasos a otros bancos - Realizar una operacion - Cuentas con / sin chequera

URBANIZADORA DE LA PRESA SADE CV
14/12/2023

Resultado del traspaso

Cuenta de retiro:

Tipo de operacion:
Banco destino:

Cuenta de depésito:
Importe:

Forma de depésito:
Concepto de pago:
Referencia numérica:
Clave de rastreo:

Fecha y Hora de Captura:

Folio de internet:

Datos del beneficiario

Nombre:

0117920016
INTERBANCARIO CON / SIN CHEQUERA
HSBC

021760040699702425
$1,410,000.00

MISMO DIA (SPEI)
PRESTAMO

141223
BNET01002312140026405700
14/12/2023 12:33:20
7051973431

ROCKY POINT SADE CV

@ Puedes obtener tu Comprobante Electronico de Pago (CEP) en la pagina de Banxico
https://www.banxico.org.mx/cep/
Este vinculo se activara a mas tardar dentro de los cinco minutos siguientes a la aceptacién de la operacion.

BBVA MEXICO S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BBVA MEXICO.

(cerar ] [Limprimir_]

Necesidad de esclarecimiento institucional

Los hechos descritos en esta investigacion contienen elementos que, por su relevancia ptblica 'y
posible impacto en el manejo de recursos y bienes de interés colectivo, ameritan ser revisados
por las autoridades estatales y federales competentes.

Especialistas consultados en materia de combate a la corrupcién, fiscalizacién y delitos
financieros senalan que, en caso de acreditarse los hechos referidos y confirmarse la existencia
de operaciones simuladas, triangulaciéon de recursos, utilizacion de prestanombres o
mecanismos de ocultamiento patrimonial, podrian actualizarse diversas conductas previstas en
la legislacion mexicana, entre ellas operaciones con recursos de procedencia ilicita, defraudacién
fiscal, trafico de influencias, fraude procesal, actos de corrupcién relacionados con la
contratacion publica e incluso delincuencia organizada, dependiendo de las circunstancias
especificas que lleguen a acreditarse y del grado de participacion de cada una de las personas
involucradas.

No obstante, corresponde exclusivamente a las autoridades competentes determinar la
existencia de posibles irregularidades, deslindar responsabilidades y, en su caso, ejercer las
acciones legales que procedan conforme a derecho.



Con el propdsito de incorporar todas las versiones relacionadas con este asunto y garantizar el
derecho de audiencia de las personas mencionadas, se realizaron gestiones para solicitar sus
comentarios y posicionamientos respecto de los hechos aqui expuestos. Sin embargo, al
momento de esta publicacién no se habia recibido respuesta.



